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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus


	RAKENNUSPAIKKA


	38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38152 tontti nro 1 
(Tullivuorentie 6)


	HAKEMUS


	Lasten päiväkodin (1 232 brutto-m2) rakentaminen YO-korttelialueelle (opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) poiketen asemakaavamääräyksestä siten, että rakennuksen käyttötarkoitus on päiväkoti.
(38-2538-09-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (8.9.2009). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia on esitetty 1 kpl. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

XXXX XXXX on (23.9.2009) huolissaan Tullivuorentien liikenteen kasvusta ja sen aiheuttamista häiriöistä asumiseen Tullivuorentien varrella. Hän on erityisen huolissaan ruuhka-aikaan ajoittuvan päiväkodin saattoliikenteen aiheuttamista ongelmista ja liikenneturvallisuudesta. Hän pitää myös kaupunkisuunnitteluviraston hoitamaa poikkeamispäätöksen liittyvää naapureiden kuulemista suppeana ja tiedotusta hankkeesta hämmentävänä.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on lausunnossaan 22.10.2009 todennut, että lasten päiväkoti Sepänmäen sijoituksesta tontille 38152/1 on neuvoteltu Helsingin kaupungin sosiaaliviraston ja kiinteistöviraston tilakeskuksen edustajien kanssa useamman kerran vuosien 2007-2009 aikana. Kaupunkisuunnitteluvirasto on keskusteluissa alusta asti tuonut esiin, että ko. tontin ympäristöön on ollut vireillä päiväkodin lisäksi myös Yleiskaava 2002:n mukaisesti asuntorakentamista. Päiväkodin hankesuunnittelun alkaessa sovittiin, että nykyisestä Y-tontista rajataan päiväkotitoimintojen suunnittelua varten noin 5 000 m2:n alue. Muu osa tontista on tarkoitus jatkossa käyttää asuntojen rakentamiseen. Lisäksi sovittiin, että päiväkodin huolto- ja saattoliikenteen sekä sen ympärille suunniteltavan asuntoalueen liikennesuunnittelun lähtökohtana on asuntokatuyhteyden sijoittaminen tulevaisuudessa Tullivuorentieltä etelään noin Pakkastien liittymän kohdalle. Päiväkodin rakentamisen yhteydessä tämä liikenneyhteys rakennetaan alkuvaiheessa päiväkodin tonttiliittymänä päiväkodin rakentajan toimesta vain päiväkodin tarpeisiin. Kun asemakaavan muutos aikanaan vahvistuu, viimeistellään osa nyt toteutettavaa tonttiliittymää asuntokaduksi.

Tällä liikenneratkaisulla pyritään varmistamaan, että päiväkodin saattoliikenne ohjautuu pois vilkasliikenteiseltä Tullivuorentieltä ja päiväkodissa asioivien autot eivät pysähdy Tullivuorentiellä. Päiväkodin katuliittymä on suunniteltavissa siten, että liikenneturvallisuus Tullivuorentiellä ei vaarannu. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi on lisäksi suunniteltu hidasteen sijoittamista Pyrytien suojatien kohdalle Tullivuorentiellä ja päiväkotia palvelevien bussipysäkkien siirtämistä vanhalle paikalleen lähemmäksi Pyrytietä.

Kaupunkisuunnitteluviraston hoitama naapureiden kuuleminen on tehty asiaan kuuluvassa laajuudessa. Kaikki Tullivuorentiehen rajautuvat tontit välillä osoitteissa Tullivuorentie 21-39 on kuultu. Hankkeeseen liittyvä tiedotus paikallislehdissä on kieltämättä ollut hieman sekavaa, koska asiaa on uutisoitu muutamaan otteeseen jo hankesuunnitteluvaiheessa ennen varsinaisia rakentamiseen liittyviä lupaprosesseja. Hankkeen suunnittelussa on kuitenkin tehty kiinteää yhteistyötä kaupungin eri toimijoiden kesken ja suunnittelu on ollut avointa. Koska kaupungin tilahankkeissa edellytetään nykyisin jo hankesuunnitelmavaiheessa realistisia kustannuslaskelmia, laaditaan jo ennen rakennuslupavaihetta varsin tarkkoja suunnitelmakuvia. Naapureiden virallinen kuuleminen ajoittuu suunnitteluprosessissa kuitenkin vasta poikkeamispäätöstä ja rakennuslupaa koskevaan vaiheeseen.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.

Kaupunginhallitus katsoo lisäksi, että rakentaminen tulee toteuttaa yhdessä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa sovittujen suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 21.4.1964 hyväksytty asemakaava nro 5343. Asemakaavan mukaan tontti 38152/1 on YO-korttelialuetta (opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue), jonka rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 0,75. Tontin koko on 9 482 m2 ja rakennusoikeus näin ollen 7 112 k-m2. Tontti rajoittuu koillisessa Tullivuorentien katualueeseen. Muuten tonttia ympäröi asemakaavassa lähivirkistysalue (VL).
Tontilla on kallioinen mäenharjanne, jonka reunoilla kasvaa täysikasvuista puustoa. Mäen päällä on aiemmin sijannut opetusviraston väliaikaisia koulurakennuksia, jotka on purettu muutamia vuosia sitten. Koulun piha-alueet ovat sijainneet pääasiallisesti mäen eteläpuolella, jossa edelleen on näkyvissä pihaan liittynyt sorakenttä.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille viiden ryhmän lasten päiväkoti. Päiväkotirakennus on sijoitettu mäen päälle ja sen piha-alueet rakennuksen etelä- ja lounaispuolelle. Tontin asiakas- ja huoltoliikenne on tarkoitus ohjata rakennukselle sen länsipuolelta. Tonttiliittymä järjestetään Tullivuorentieltä Pakkastien liittymän kohdalta. Liittymä sijoittuu osittain nykyisen lähivirkistysalueen puolelle.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että suunnitellun rakennuksen käyttötarkoitus on päiväkoti.

Päiväkoti on suunniteltu kaupunkisuunnitteluviraston antamien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Ympäröivän alueen asemakaavan muutos on tarkoitus käynnistää näistä suunnittelun lähtökohdista vuoden 2010 aikana.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentaminen toteutetaan yhdessä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa sovittujen suunnitteluperiaatteiden mukaisesti. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 9.12.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus
Vs. hankesuunnittelupäällikkö Merja Sederholm

PL 2213

00099 Helsingin kaupunki



	Maksu
	620,27 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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